
Nahversorgungsstandort mit Wohnnutzung 
an der Hasseler Straße und Wohngebiet Am 
Heimsang

Übersicht über die Hauptthemen 
der Abwägung zur 50. FNP Änderung 
und zum B-Plan Nr. 159



Überblick

Vorliegende Unterlagen und Gutachten
▪ Planzeichnungen inkl. textlicher Festsetzungen
▪ Begründungen
▪ Umweltberichte inkl. Eingriff/Ausgleich
▪ Artenschutzfachbeiträge I + II
▪ Zusammenfassung der Hauptthemen der Abwägung

Stellungnahmen in den Verfahren

Verfahren Öffentlichkeit TÖB

50. FNP Änderung 46 6

B-Plan Nr. 159 82 davon 41 konkret 19

Gesamt 128 25



Hauptthemen der Abwägung

1. Gesamtplanung
2. Nahversorgung
3. Verkehrsinfrastruktur
4. Frischluftschneise
5. Klimaschutz/Klimaanpassung/Hitzevorsorge
6. Entwässerung und Starkregen
7. Artenschutz
8. Immissionsschutz



Gesamtplanung Regionalplan

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2025-08/20250718_3_32_rpd_plan_teil4zd20_opti150maxbild.pdf



Gesamtplanung FNP

Derzeit gültiger Flächennutzungsplan (https://www.mettmann.de/web/stadtplanung-
verkehr/uebersichtskarte/)



Gesamtplanung  L-Plan

https://geoportalme.kreis-mettmann.de/ASmobile/?appid=Mobil_Landschaftsplan



Aktuelle FNP Änderungen
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Aktuelle B-Plan Verfahren
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Plangebiete Kirchendelle

Ca. 7.500 m² 
Wohnen

Ca. 17.000 m² 
davon ca. 8.200 m² 
Nahversorgung + 
Wohnen

Ehm. Rahmenplanung 
Kirchendelle
Ca. 455.000 m²



Gesamtplanung  50. FNP
ca. 47.100 m² Gesamtfläche
→Davon ca. 58 % unbebaut
→Wohngebiet und Sondergebiet nur teilweise bebaut

8.200 m² SO

7.500 m² Wohnen

15.600 m² 
Schutzgebiet

11.900 m²  
Landwirtschaft

3.900 m² Verkehr



Nahversorgung
Teilfortschreibung Lebensmitteleinzelhandel 2020
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Nahversorgung

6.100 EW

6.500 EW

5.200 EW

2.800 EW

5.200 EW

4.400 EW 6.200 EW

Teilfortschreibung Lebensmitteleinzelhandel 2025
Ratsbeschluss 306/2025 am 16.12.2025 (https://mettmann.gremien.info/submission?id=202501111100377)

Zentren- und Nahversorgung Stadt Mettmann 2025, Konzept S. 45



Nahversorgung
Teilfortschreibung Lebensmitteleinzelhandel 2025
Nahversorgungsabdeckung

Nahversorgungsabdeckung im Kernsiedlungsbereich Stadt Mettmann 2025, Konzept S. 16



Nahversorgung
Teilfortschreibung Lebensmitteleinzelhandel 2025
Übersicht Verkaufsflächen Bestand



Nahversorgung
Teilfortschreibung Lebensmitteleinzelhandel 2025
Verkaufsflächenentwicklung

Verkaufsflächenentwicklung nach Versorgungsbereichen (in VKF NuG (m²) je Einwohner, CIMA Präsentation Bürgerbeteiligung am 29.10.2025 , Präsentation S. 23



Nahversorgung
Teilfortschreibung Lebensmitteleinzelhandel 2025
Bewertung Standort Hasseler Straße

Überprüfung perspektivischer Nahversorgungsstandort Metzkausen, CIMA Präsentation Bürgerbeteiligung am 29.10.2025 , Präsentation S. 19



Hauptverkehrsstraßen
Wohnstraßen
Fuß- und Radwege

Verkehrsinfrastruktur
Bestand



Verkehrsinfrastruktur

Hauptverkehrsstraßen
Wohnstraßen
Fuß- und Radwege

Aktuelle Vorhaben
Langfristige geplante Straße gem. FNP
Mittelfristige Option zur Verbesserung Erschließung
Kurzfristig geplante Straße zu aktuellen Vorhaben

Übersicht kurzfristige, mittelfristige und langfristige Planung



Verkehrsinfrastruktur

Hauptverkehrsstraßen
Wohnstraßen
Fuß- und Radwege
Durchgang nur für 
Fußgänger und Radfahrer

Wohnen

Nahversorger + 
Wohnen Schule + 

Hallenbad

Kita

Detail kurzfristige, mittelfristige und langfristige Planung

Aktuelle Vorhaben
Langfristige geplante Straße gem. FNP
Mittelfristige Option zur Verbesserung Erschließung
Kurzfristig geplante Straße zu aktuellen Vorhaben



Bebauungsplan Nr. 159

Prinzip-Skizze geplanter 
Straßenquerschnitt der Straße Am 
Heimsang

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 159

PKWPKW

Straße Auf dem Pfennig
Ausbau auf 8 m Breite

Straße Am Heimsang
Ausbau auf 12 m Breite + 2 m Mulde Entwässerung

Flächen für ortsnahe 
Regenwasserentwässerung



Frischluftschneise

LANUK Klimaanalysekarte (https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte?&itnrw_layer=BO_WHDM)

Daten vom LANUK



Frischluftschneise
Klimarisikoanalyse Kreis Mettmann März 2026

Leitkarte / Fokusraumkarte der Klimarisikoanalyse Kreis Mettmann



Frischluftschneise
Klimarisikoanalyse Kreis Mettmann März 2026



Klimaschutz/Klimaanpassung

Ergebnisse der 
aktualisierten 
Modellrechnung
Lufttemperatur Grad 
Celsius 
04 Uhr nachts

Kreis Mettmann Daten zu Hitze 4 Uhr nachts



Klimaschutz/Klimaanpassung

Lufttemperatur Grad 
Celsius 
14 Uhr tags

Kreis Mettmann Daten zu Hitze 14 Uhr tags



Klimaschutz/Klimaanpassung
Berücksichtigung im B-Plan durch verbindliche Festsetzungen

▪ Beschränkung des Versiegelungsgrades
▪ Hohe Flächeneffizienz durch verdichtete Bauweise 
▪ Grünfestsetzungen
▪ Dachbegrünungen
▪ Wasserdurchlässige Materialien bei Wegen
▪ Ortsnahe Versickerung von Regenwasser
▪ naturnahe Gestaltung von Entwässerungsanlagen
▪ Vermeidung von Schottergärten



Entwässerung

Ziele:
- Ortsnahe Versickerung, Verdunstung und Rückhaltung von Regenwasser
- Verhinderung Austrocknung Pfennigbach durch Zuleitung Regenwasser bei stärkerem Regen
- Renaturierung Pfennigbach im südlichen Teil



Starkregen
100 jährliches Ereignis (SR7) Wassertiefe



Starkregen
100 jährliches Ereignis (SR7) Fließgeschwindigkeit



Artenschutz

ASP II zum B-Plan Karte 1 Ergebnisse der Avifaunakartierung



Artenschutz

ASP II zum B-Plan Karte 1 Ergebnisse der Fledermauskartierung



Artenschutz

ASP I+II zum FNP und B-Plan, S. 43



Immissionsschutz

Bauleitplanung Immissionsschutz-
gutachten erforderlich

FNP nein

B-Plan Nr. 159 (Wohnen) nein

B-Plan Nr. 158 
(Nahversorgung und Wohnen)

ja



Entwurf Wohnbebauung

Visualisierung Eigentümer



Nächste Schritte im 
B-Plan Nr. 158:
▪ Erarbeitung eines 

Entwurfes mit 
erforderlichen 
Gutachten

▪ Beschluss Offenlage 
und TÖB Beteiligung

▪ Abwägung
▪ Satzungsbeschluss

Idee für einen  Nahversorger 
mit Wohnbebauung

Visualisierung Eigentümer



Zeit für Ihre Fragen… ???


